Opinia techniczna

1. podstawa opracowania

Ustalenia przekazane przez Inwestora
Wizja lokalna

Inwentaryzacja, zdjecia

Wstepna koncepcja inwestora

2.Przedmiot opracowania

Przedmiotem opracowania jest rewaloryzacja zabytkowego spichlerza dworskiego
w miejscowosci Ktébka. Prace majg charakter odtworzeniowy pierwotnego stanu
obiektu z wprowadzeniem nowych funkcji i rozwigzan wewnatrz budynku .

3.0pis stanu istniejagcego

Przedmiotowy budynek zlokalizowany jest nadziatce nr 53/12 w Ktébce gm Lubien
kujawski. Budynek zostat wzniesiony w 1900 roku metoda tradycyjng z cegty petnei
wypalanej, na zaprawie cze$ciowo wapiennej. Obecnie jest to obiekt
dwukondygnacyjny , czesciowo podpiwniczony., kryty dachem dwuspadowym o
konstrukcji ptatwiowo — krokwiowej. Stupy podpierajgce strop drewniany
posadowione na stopach murowanych. Strop nad parterem drewniany. Budynek
posadowiony bezposrednio na tawach uksztattowanych z du8zych kamieni i
gtazow.

Budynek w ksztatcie prostokata z fragmentami poprzecznych $cian. Sciany
zewnetrzne o grubosci 66 -80 cm. Sciany zostaty dodatkowo wzmocnione filarami
podtrzymujgcymi istniejacy drewniany strop. Czes$¢ otwordow okiennych nie zostata
zamurowana i czes¢ powiekszona na potrzeby drzwi zewnetrznych. Wszystkie
pierwotne otwory sg przesklepione nadprozami, uksztattowanymi z cegiet.. Sciany
zewnetrzne wtérne pietra grubosci 38 cm. W budynku brak wienca mimo ze
przebudowa byta wykonana wspotczesnie.

Poczatkowo budynek petnit funkcje magazynowg — spichlerz. W latach
powojennych zostat przebudowany i petnit rowniez funkcje magazynowa.
Sciany zewnetrzne zostaty nadbudowane w taki sposéb aby na kondygnacii
poddaszowej otrzymac petng wysokos¢. Wykonano prowizoryczne wzmocnienia
miejsc podparcia belek stropowych poprzez montaz dwuteownikow na
domurowanych przyporach. Wspétczesnie lokal petnit inne funkcje w tym sali
imprez. W momencie gdy uszkodzeniu ulegto pokrycie dachowe budynek zostat
wytgczony z uzytkowania i nastgpita stopniowa destrukcja gtéwnie elementéw
drewnianych wiezby dachowej i stropu nad parterem. Obecnie z uwagi na duzy
ubytek pokrycia czes¢ stropu zawalita sie a proces zniszczenia postepuje
dynamicznie.

4. Stan elementéw budynku
Fundamenty — przy obecnym stanie obcigzen sg w dobrym stanie. Pomimo braku
izolacji pionowej i poziomej materiat scian nie wykazuje wiekszych ubytkow.



Zawartosc¢ struktury muréw fundamentowych jest poprawna. Szerokos¢ podstawy
fundamentu wynosi okoto 100 cm.

Mury- wykonane z cegty petnej ceramicznej palonej . Nie stwierdzono istotnych
spekan i zarysowan. Na elewacji wschodniej réwnolegle do ulicy widoczne sg
uszkodzenia spowodowane wilgocig i ubytkami tynku. Fragmenty muru bedg
wymagaty wymiany pojedynczych cegiet. Mozna stwierdzi¢ ze materiat scienny
znajduje sie w dostatecznym stanie. Przy zatozeniu wykonania wienca spinajgcego
konstrukcje jest mozliwos¢ bezpiecznego wykonania zamierzenia.

Strop drewniany — nawy zawilgocone do rozbiérki, stupy oraz czes¢ belek, miecze
nadajg sie do wykorzystania.

Dach- istniejgcy dach wymaga rozbiorki

Stropy zelbetowy nad piwnicg — wtérny w dobrym stanie.

5. Wytyczne dla projektu budowlanego

Zatozenia materiatowe i technologicznego

-odtworzenie rozebranych $cian szczytowych z pustakdéw ceramicznych

- z uwagi na konstrukcje dachu nalezy wykonac¢ wieniec spinajacy catg konstrukcje
na poziomie drewnianego stropu

- Z uwagi na wysokos¢ scian szczytowych zaleca sie wykonanie trzpieni
zelbetowych usztywniajgcych

- nalezy odtworzy¢ konstrukcje dachu i rozebra¢ nadmurowana Sciane

6. Wnioski i zalecenia

Ogdlna ocena budynku jest dobra przy zalozeniu ponownego wykonania
elementow ktoére ulegly destrukcji

Istniejace fundamenty sgq w dobrym stanie technicznym i przeniosa
planowane obcigzenia uzytkowe tym bardziej ze planowane obcigzenia beda
mniejsze niz w pierwotnej funkcji.

Konstrukcja drewniana stropu i dachu do wykonania od nowa

drewno dla konstrukcji dachowej nalezy zaimpregnowac przeciw korozji
biologicznej i przeciogniowo



